
Д О Г О В О Р  №2
аренды нежилого помещения
г. Сегежа                                                                                                            01 сентября 2023г. 

          Муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение Средняя общеобразовательная школа №6 г.Сегежи, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», «Учреждение», в лице директора Ботько Ольги Ивановны, действующего на основании Устава Учреждения, с одной стороны, и Индивидуальный предприниматель Яковлева Марина Олеговна (ИП Яковлева М.О.), именуемый в дальнейшем «Арендатор, в лице Яковлевой Марины Олеговны, действующего на основании ОГРНИП 321100100018664, совместно именуемые Стороны, на основании пункта 2 части 3.2. статьи 17.1. Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» заключили договор (далее -  Договор) о нижеследующем:
I. ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА
1. По настоящему Договору Арендодатель обязуется предоставить за плату во временное владение и пользование нежилое помещение - буфет и производственные цеха,  общей площадью 144,00 кв.м., расположенное на 1 этаже здания школы по адресу: Республика Карелия, г. Сегежа, ул. Проезд Монтажников, д.4 (далее – Помещение).
2.  Помещение предоставляется Арендатору для создания необходимых условий для организации питания обучающихся и работников Учреждения.
3. Помещение оборудовано системами коммунальной инфраструктуры (холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электро- и теплоснабжение).
            4.  Сдача в аренду Помещения не влечёт передачу права собственности на него.
            5. Помещение закреплено за Арендодателем на праве оперативного управления, что  подтверждается свидетельством о государственной регистрации прав на недвижимое имущество серии 10-АБ №530666 от «14» декабря 2012 г.

II. СРОК ДОГОВОРА АРЕНДЫ

6. Срок аренды устанавливается  с 01 сентября 2023 г. по 31 мая 2024 года.
7. По истечении срока настоящего Договора  и при надлежащем выполнении всех его условий Арендатор имеет преимущественное право на возобновление Договора на новый срок в соответствии с пунктом 1 статьи 621 Гражданского кодекса Российской Федерации.      О желании заключить договор аренды на новый срок Арендатор должен письменно уведомить Арендодателя не позднее, чем за 60 дней до истечения действия настоящего Договора.

8. Если Арендатор продолжает пользоваться Помещением после истечения срока действия настоящего Договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок, при этом Стороны могут расторгнуть настоящий Договор, предупредив другую Сторону за один месяц.
III. ПЕРЕДАЧА ПОМЕЩЕНИЯ
            9. Передача Арендатору Помещения, производится Арендодателем по акту приема-передачи по форме согласно Приложению № 1 к настоящему Договору. В акте приема-передачи  отражаются данные о техническом и санитарном состоянии Помещения. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью настоящего Договора.
IV. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
            10. Арендная плата за указанное в пункте 1 настоящего Договора Помещение, устанавливается в сумме 4292,64 (четыре тысячи двести девяносто два) руб. 64 коп. без налога на добавленную стоимость (далее - НДС) в месяц, в соответствии с Постановлением администрации Сегежского муниципального района № 480 от 08.06.2018г. «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за пользование муниципальным имуществом муниципального образования «Сегежский муниципальный район», закрепленным на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями Сегежского муниципального района» ( в редакции постановления № 939 от 25.09.2019), с Постановлением администрации Сегежского муниципального района № 1032 от 23.08.2023 и листу расчета арендной платы прилагаемому к настоящему Договора.  
            Лист расчета арендной платы является неотъемлемой частью настоящего Договора.
           11. Арендная плата вносится Арендатором  в срок до 15 числа каждого месяца по реквизитам указанным в листе расчета арендной платы.  

            В платежных документах в обязательном порядке указывается номер договора аренды и назначении платежа.

           Сроки внесения арендной платы могут быть пересмотрены Арендодателем в одностороннем порядке с письменным уведомлением Арендатора.

           12. Оплата НДС  в размере 858,53 руб. (20 %) производится Арендатором самостоятельно  одновременно с оплатой арендной платы по реквизитам указанным в листе расчета арендной платы.  

           13. В случае существенного нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы Арендодатель вправе потребовать от него досрочного внесения арендной платы в установленный Арендодателем срок. При этом Арендодатель не вправе требовать досрочного внесения арендной платы более чем за два срока подряд.

           14. Размер арендной платы может изменяться в одностороннем порядке не чаще одного раза в год с учетом уровня инфляции, изменения базовой ставки  арендной платы за один квадратный метр общей площади недвижимого имущества и коэффициентов, применяемых при определении размера арендной платы, а также при изменении Порядка определения размера арендной платы за пользование муниципальным имуществом муниципального образования «Сегежский муниципальный район», закрепленным на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями   Сегежского муниципального района.
15. Изменение размера арендной платы  производится путем письменного уведомления Арендатора, которое должно содержать расчет нового размера арендной платы, дату, с которой вводится указанный размер арендной платы.  

V. ПРАВА  И  ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН

16.  Арендодатель имеет право:


1) проверять состояние переданного в аренду Помещения и порядок его использования Арендатором. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего времени в любое время;
2) проверять качество оказываемых услуг по организации питания;

3) требовать устранения допущенных Арендатором нарушений условий настоящего Договора;
4) требовать возмещения убытков, причиненных действиями или бездействием Арендатора, повлекшими повреждение или уничтожение переданного в аренду Помещения, а также иных убытков, возникших в связи с неисполнением или ненадлежащим исполнением и Арендатором своих обязательств;
5) в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случае невыполнения Арендатором  условий настоящего Договора.
17. Арендодатель обязан:

1) передать Арендатору по акту приема-передачи Помещение и  принять его обратно после истечения срока аренды, установленного пунктом 6 настоящего Договора;

2) предупредить Арендатора о правах третьих лиц на Помещение;

3) в случае аварий коммунальных систем (холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электро и теплоснабжение), происшедших не по вине Арендатора, немедленно принимать все необходимые меры к их устранению;

4) соразмерно уменьшить арендную плату в случае выполнения Арендатором по согласованию с Арендодателем капитального ремонта (капитальных работ)  в арендуемом Помещении.

18. Арендатор имеет право:
1) с согласия Арендодателя производить улучшения арендованного Помещения. Самостоятельно определять виды и формы внутренней отделки, если это не влечет за собой изменения несущих конструкций здания или перепланировки Помещения;
2) по окончании срока Договора либо досрочном его расторжении изъять все произведенные им улучшения в Помещении, которые могут быть отделены без ущерба для Помещения (отделимые улучшения).
19. Арендатор не имеет право:

1) сдавать Помещение в субаренду;

2) передавать Помещение в пользование иным юридическим и физическим лицам;

3) размещать рекламу в арендуемом Помещении;

4) организовывать и проводить мероприятия в арендуемом Помещении без согласования с Арендодателем, собственником Помещения;

5) осуществлять приготовление продукции в Помещении Арендодателя, если эта продукция предусмотрена для других лиц и не предусмотрена для целей, указанных в пункте 2 настоящего Договора. 
 

20.  Арендатор обязан:

1) принять от  Арендодателя по акту приема-передачи Помещение и вернуть его обратно после истечения срока аренды, установленного пунктом 6 настоящего Договора;

2) использовать Помещение исключительно по назначению, указанному в пункте 2 настоящего Договора;
3) организовать питание во время учебного года, а также в случае необходимости в оздоровительных лагерях в период каникул (осенних, зимних, весенних, летних), предварительно согласовав график работы с Арендодателем;

4)  оказывать услуги организации питания соответствующие санитарным нормам и правилам;
5) предоставлять уполномоченным лицам Арендодателя, собственника,  а также представителям контрольных органов возможность проверки использования Помещения (допуск в Помещения, осмотр и т.д.); обеспечить беспрепятственный допуск работников аварийных, специализированных и ремонтно-строительных служб для производства работ, носящих аварийный характер и проведения плановых ремонтных работ;

6) изготовить и установить за свой счет у входа в арендуемого Помещение вывеску, которая должна содержать наименование Арендатора, ее организационно-правовую форму и профиль использования Помещения;
7) соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые к пользованию Помещением, в соответствии с принятыми норами эксплуатации. Обеспечивать пожарную безопасность;
8) осуществлять работы, связанные с перестройкой, перепланировкой, либо  иными изменениями, в том числе затрагивающими конструкцию Помещения, только с письменного согласия Арендодателя, Собственника, а также по согласованию с органами пожарного, санитарного и  энергетического надзора, с отделом строительства и жилищно-коммунального хозяйства Собственника и другими уполномоченными органами;
9) незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав Арендодателя, Собственника, а также нарушениях прав Арендатора со стороны третьих лиц;
10) по истечении срока Договора аренды, а также при досрочном расторжении передать в течение 1 (одного) рабочего дня арендованное Помещение Арендодателю по акту приема - передачи в исправном состоянии, в состоянии, в котором он его получил,  с учетом нормального износа;
11) Арендатор обязан поддерживать Помещение в исправном состоянии, производить за своей счет текущий ремонт по мере необходимости;
12) если арендуемое Помещение в результате действий Арендатора или непринятие им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, Арендатор обязан восстановить его своим силами, за счет своих средств или возместить ущерб, причиненный Арендодателю, в установленном законом порядке;
13) в случае изменения юридического адреса сообщить об этом  Арендодателю в срок не позднее 15 дней.
VI. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
21.  За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность, установленную законодательством и настоящим Договором.

22. В случае невнесения Арендатором арендной платы в сроки, установленные настоящим Договором, начисляются пени за каждый день просрочки из расчета 0,1 % от размера невнесенной арендной платы.
Просрочка исчисляется, начиная со следующего за сроком платежа дня. День погашения задолженности пенями не облагается.
23. В случае несвоевременного возврата Помещения Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 1% арендной  платы за каждый день просрочки.
24. Уплата пени (неустойки), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора  от выполнения принятых  обязательств или устранения нарушений.

25. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по настоящему Договору, освобождается от ответственности в случае:

1) если при той степени заботливости и осмотрительности, какая от неё требовалась по характеру обязательств и условиям оборота, она приняла все меры для  надлежащего исполнения обязательств;

2) если докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

26.  Если Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, не известит другую Сторону о наступлении указанных обстоятельств в 3-дневный срок, такая Сторона несет ответственность за нарушение своих обязательств в соответствии с настоящим Договором.
VII. РАССМОТРЕНИЕ И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
27.  Все споры и разногласия, которые могут возникнуть  из настоящего Договора между Сторонами, будут разрешаться путем переговоров, в том числе в претензионном порядке.

28. В претензии, оформленной в письменном виде, перечисляются допущенные при исполнении настоящего Договора нарушения со ссылкой на соответствующие положения настоящего Договора или его приложений, а также действия, которые должны быть произведены Стороной для устранения нарушений.

29. Претензия отправляется заказным письмом или иным способом, обеспечивающим фиксирование факта и даты ее отправления, либо вручается под расписку. Срок рассмотрения претензии не может превышать 10 дней, с даты получения претензии другой Стороной.

30. В случае неполучения Стороной претензии, срок рассмотрения претензии исчисляется с момента получения Стороной почтового уведомления о невручении корреспонденции.

31. Сторона считается надлежащим образом уведомленной, если другая Сторона направила претензию по определенному в настоящем Договоре адресу по почте заказным письмом.

32. При неурегулировании Сторонами спора в досудебном порядке, или неполучении ответа на претензию спор разрешается в судебном порядке, в Арбитражном суде Республики Карелия.
VIII. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА
33.  Действие настоящего Договора прекращается по истечении срока, установленного в пункте  6 настоящего Договора.
34.  Изменение условий Договора, его расторжение допускаются по соглашению Сторон. Дополнения и изменения к настоящему Договору  рассматриваются Сторонами в течение 14 календарных дней и оформляются дополнительным соглашением к настоящему Договору. 

35.  Невыполнение Сторонами полностью или частично условий настоящего Договора является основанием для расторжения Договора аренды в соответствии с действующим законодательством.

36.  Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, а Арендатор обязан освободить Помещение в следующих случаях:
1) при использовании Помещения в целом или их части с существенными нарушениями условий настоящего Договора или назначением Помещения;
2) если Арендатор умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние арендуемого Помещения;
3) если Арендатор не производит текущий ремонт Помещения;
4) если Арендатор более двух раз подряд по истечении установленного настоящим  срока платежа не вносит арендную плату;
5)если Арендатор  передал арендуемое помещение третьим лицам;

6) если Арендатор не исполняет обязательства по организации питания;

7) если поступают обращения родителей обучающихся, надзорных органов по фактам нарушения качества питания.
  37. По требованию одной из Сторон настоящий Договор может быть расторгнут по решению суда только:

  1) при существенном нарушении настоящего Договора другой Стороной;

  2) в иных случаях, предусмотренных Гражданским кодексом Российской Федерации.

 Существенным признается нарушение настоящего Договора одной из Сторон, которое влечет для другой Стороны такой ущерб, что она в значительной степени лишается того, на что была вправе рассчитывать при заключении настоящего Договора.

IX. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
38.  Любые изменения и дополнения к Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами.

39.  Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются путем переговоров, а в случае не достижения соглашения  в судебном порядке, в Арбитражном суде Республики Карелия.
40. В случае возникновения претензий относительно исполнения одной Стороной своих обязательств по настоящему Договору, другая Сторона направляет претензию в письменной форме одним из указанных способов: путем вручения представителю соответствующей Стороны под подпись, заказным письмом с уведомлением о вручении, либо посредством факсимильной связи, либо по адресу электронной почты, либо с использованием иных средств связи, и доставки, обеспечивающих фиксирование такого уведомления. Сторона, которой адресована данная претензия, должна дать письменный ответ по существу претензии в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента ее получения. 

     
41. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах (один экземпляр для Арендодателя, второй экземпляр для собственника, третий экземпляр - Арендатора), каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.

            42. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, подлежат урегулированию в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

X. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ
              43. К настоящему Договору прилагаются и  являются неотъемлемой частью настоящего Договора:

              44. Приложение № 1 – форма акта приема – передачи помещения.

              45. Приложение № 2 - лист расчета арендной платы.                

XI. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
        АРЕНДОДАТЕЛЬ:
АРЕНДАТОР:

	Муниципальное  бюджетное общеобразовательное учреждение                                          Средняя общеобразовательная школа №6 г.Сегежи

186422, РК,г. Сегежа

пр. Монтажников, д. 4
 ИНН/КПП 1006004540/100601001

л/с 20066У80650
ЕКС УФК 40102810945370000073

КС 03234643866450000600

Отделение-НБ Республика Карелия                                                                                              

Банка Росии//УФК по РКг. Петрозаводск
БИК ТОФК 018602104

ОКПО 24897644

ОКОГУ 49007

ОКТМО 86645101

ОГРН 1021000922370

Код дохода 00000000000000000130

Директор 
__________________/О.И.Ботько/
	Индивидуальный предприниматель Яковлева Марина Олеговна

Адрес: 186350, Республика Карелия, город Медвежьегорск, ул. Фанягина, д.12
факт.адрес: РК, город Медвежьегорск, ул.Дзержинского, д.22, каб.23/24
элек.почта: yakovlevamo_2302@maul.ru
Реквизиты:

р/с: 40802810325000011674

ИНН: 101301426446

ОГРНИП: 321100100018664

БИК: 048602673

Кор/счет: 30101810600000000673

Карельское отделение №8628 ПАО «Сбербанк»
___________________/М.О.Яковлева /


                                                                                                 Приложение № 1
                                                                                      к договору аренды нежилого помещения
                                                                                                     
          от 01 сентября 2023г №2
А К Т
приема – передачи нежилого помещения 
г. Сегежа                                                                                          
01 сентября 2023 г.
1. В соответствии с Договором аренды нежилого помещения от 01 сентября  2023 года № 2, Муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение Средняя общеобразовательная школа №6 г.Сегежи, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Ботько Ольги Ивановны, действующего на основании Устава, с одной стороны, передает, а _______»,  именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________, действующего на основании ________, принимает во временное пользование нежилое помещение общей площадью 144,0 кв.м., расположенное:  на 1 этаже отдельно стоящего  здания по адресу: г. Сегежа, ул. Проезд Монтажников, д. 4, для создания необходимых условий для организации питания обучающихся и работников муниципального бюджетного общеобразовательного учреждения.

2. Характеристика арендуемого помещения:

    - площадь 144,00 кв.м.;

    - встроенное помещение в отдельно стоящем здании;

   - 1 этаж;

   - материал стен – кирпич,;

   - наличие окон, дверей – 2 окна, один вход.

3.  Техническое состояние помещений:

   - хорошее, удовлетворительное, неудовлетворительное (подчеркнуть),

4. Требуется или не требуется косметический ремонт (подчеркнуть),

5.  Наличие и техническое состояние инженерных сетей и систем:

  - освещение –имеется,

  - электроснабжение –имеется,

  - водоотведение –имеется,

  - холодное водоснабжение –имеется,

  - теплоснабжение –имеется,

  - горячее водоснабжение – имеется.

6.  Отделка помещений:

  -  покрытие пола – плитка
  - отделка стен – в подсобных помещениях, цехах - плитка

  - отделка потолка – побелка
  - состояние оконных и дверных блоков – стеклопакеты, железная входная дверь.
     Претензий у Арендатора к Арендодателю по передаваемому имуществу не имеется.

Помещение сдал:
                                      Помещение принял:
Арендодатель:
                        Арендатор:
МБОУ СОШ №6 г.Сегежи


Директор



___________/О.И.Ботько/

_____________/М.О.Яковлева/
   Приложение № 2
                                                                                      к договору аренды нежилого помещения
                                                                                                           от 01 сентября 2023г. № 2
ЛИСТ РАСЧЕТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
к договору аренды нежилого помещения лот _______________ 20___ г.  № ____ 
с 01 сентября  2023    года
         За нежилые помещения, занимаемые арендатором:_________
         Номер договора аренды №2
         Дата начала  01.09.2023 г.

         Дата окончания  31.05.2024 г.

         Адрес занимаемого Помещения: г. Сегежа, ул. Проезд Монтажников, д. №4
         Площадь занимаемого Помещения (кв.м.): 144,00
         Арендодатель: муниципальное бюджетное  общеобразовательное учреждение средняя общеобразовательная школа №6 г.Сегежи
РАСЧЕТ
Коэффициент престижности   2,0
Базовая стоимость арендной платы за один

	Назначения использования Помещения
	Площадь используемая арендатором (кв.м.)
	Коэф-т благоустройства
	Коэф-т сферы деятельности
	Начислено арендной платы (руб.)
	НДС 20% (руб.)

	для создания необходимых условий для организации питания обучающихся и работников муниципального бюджетного общеобразовательного учреждения
	144,00
	1,0
	0,1
	4292,64
	858,53

	Итого:
	5151,68


квадратный метр общей площади (руб.)  149,05
Арендная плата для перечисления арендатором – 4292 руб.64 коп.     
Реквизиты получателя: ИНН/КПП 1006004540/100601001 л/с 20066У80650
ЕКС УФК 40102810945370000073 КС 03234643866450000600 Отделение-НБ Республика Карелия Банка России//УФК по РКг. Петрозаводск БИК ТОФК 018602104 ОКПО 24897644

ОКОГУ 49007 ОКТМО 86645101 ОГРН 1021000922370 

Код дохода 00000000000000000130
 НДС от арендной платы для перечисления арендатором -  858 руб. 53 коп.

Управление федерального  казначейства по Республике Карелия (МИ ФНС России  № 2 по РК)   ИНН 1006005550, КПП 100601001, р/счет 40101810600000010006 в Отделении – НБ Республика Карелия банка России, БИК 048602001, КБК 18210301000011000110, код  ОКТМО по месту регистрации арендатора
Арендодатель:
                        Арендатор:
МБОУ СОШ №6 г.Сегежи


Директор




___________/О.И.Ботько/

_____________/ М.О.Якловлева /

4

